
 1 

 2022نوفمبر  09مؤرخ في 45638عدد مدني قرار تعقيبي 

 صدر برئاسة السيدة نعيمة رحيم

 عقاري. المادة:

 ع. من م ح 111من م م م ت و  8الفصلين  المراجع:

 .ثمن المبيع-تأمين-عرض مال-شفعةالمفاتيح: 

 المبدأ:

، كامببب  ثمبببن المبيبببع ومصببباري  العقببب العبببرض واليبببأمين  يجبببن يش ي بببم  -

ام ال ببببفيع  عببببرض وتببببأمين مببببال لبببب  يقببببع ي ا   ع بببب  القيببببمطالبببببة  ولا يمكببببن

 . ال عوى لأش ع م  ذلها من الم يري يجعلها غير مسيحقة

عيبارهببببا  يبببب ا يببببر  علببببي تريببببة اليصببببر   هبببب  تيميبببب   صببببب ة اال ببببفعة  -

ولببب  ا   تفسبببير ال صبببوع الميعلقبببة  هبببإسبببيئ ا ية  مبببا لا يسبببوو معببب  اليوسبببع  ببب

 تبببر   أتكامببب  شبببكلية معي بببة    للعبببرض ولببب يي إجبببراح محببب الم بببرعي بببير  

وإنمبببا إ يصبببر علبببي ابببرور  إثببببات عبببرض عبببرض مبببال ال بببفعة محضبببر ل

  الإ لاح  مببببا يفيببببش عبببب م يوييرتببببن عببببن  لبببب   .المببببال  وش يي إجببببراح   ببببر

  يهبببب  لبببب  الإشببببعار  ببببالبلوو لا يببببإثر علببببي عببببحة إجببببراحات ال ببببفعة لأش

هببببو ض المببببال  يمببببا عببببر الإسببببي عاح للجلسببببة يو الإعبببب م  ببببالحك  يو الي فيببببذ

إجببببراح واجببببن  ببببب  المببببرور إلببببي مرتلببببة اليقاابببب   يكفبببب  ثبببببوت تصببببول 

  .العرض ليحقق تصول الإجراح

 

 
 

 يببببباري   عببببب  الا ببببب ع علبببببي مطلبببببن اليعقيبببببن المر بببببوع 

لببب ى  ةالمحاميببب .الببب  . بببال .  إمبببن  بببر  الأسبببيا  16/05/2022

 مصحو ا  ما يفي    ع المعالي  القانونية قين اليع
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يببببن مح  مخا رتهمببببا  مك.البببب  .وش .البببب  .مة عــــــ  : ابــــــنـيـ

  ***الكا ن  .ال  . الح .نا بيهما الأسيا   إ
 

 *** ا ن  .ال  . ن  . و .ب .ش:  ضــد  
 

 72953عببببببب    ع بببببببا  ببببببب  القبببببببرار الاسبببببببي  ا   المببببببب ن  

سببببببببي  ا  مببببببببة الإمحكعببببببببن  06/04/2022 يبببببببباري  لصببببببببا ر ا

 ن الأعبببل  والعراببب  قببببول الإسبببي  ا يوالقااببب  نها يبببا سوسبببة  

شببببك  و بببب  الأعبببب   بببب ق  الحكبببب  الإ يبببب ا   والقضبببباح مجبببب  ا 

 بببببببط ش إجببببببراحات ال ببببببفعة وإعفبببببباح المسببببببيأن  مببببببن الخطيببببببة 

وإرجببباع المبببال المبببإمن إليببب  وتمببب  المصببباري  القانونيبببة علبببي 

ن   أر عما ببببببة المسببببببيأن  ابببببب هما وت ريمهمببببببا لفا بببببب   المسببببببيأ

  ي ار عن الأتعاب ويجر  المحاما  

 

علبببببي مسبببببي  ات اليعقيبببببن المبل بببببة نسبببببخة لا ببببب ع   او عببببب

 واسببببببطة عبببببب ل   27/05/2022م هببببببا للمعقببببببن ابببببب    يبببببباري  

 تو يق شيبة الي فيذ 

وعلببببي نسببببخة الحكبببب  المطعببببوش  يبببب  وعلببببي  قيببببة الوثببببا ق 

 من م م م ت  185الواجن تق يمها و ق مقيضيات الفص  

 

ملحوظبببات ال يا بببة العموميبببة لببب ى هبببذ    عببب  الا ببب ع علبببيو

 ببببول مطلبببن اليعقيبببن شبببك  لمحكمبببة والراميبببة البببي  لبببن ا

 ور ض  يع  والحج  
 

 و ع  المفاواة  بق القانوش: 
 

 

 مـــ  حيـــث الشكـــل :
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تيببببت اسببببيو ي مطلببببن اليعقيببببن جميببببع يوابببباع  وعببببي   

  مبببن م م م ومبببا  عببب  185و 175ل والقانونيبببة  ببببق يتكبببام الفصببب

  بول  من هذ  ال اتية. مما ييعينت 
 

 ـــث الأصــــل: حيـ مــ 

يور هبببا الحكببب  المطعبببوش  تيبببت تفيببب  و بببا ع القضبببية كيفمبببا

 بببب  الأعببببب   يننب بببببي عليهببببا  يببببام المببببب عيإ يبببب  والأورات اليبببب  

 اهبببببي واسبببببطة نا بسوسبببببة لببببب ى المحكمبببببة الا ي ا يبببببة   ين()المعقبببببب

 .البببب .ع .ب . ببببا   ورثببببة    علببببي ملكهمببببا  معيببببة ينبببب ينعارابببب

 .وم. ببب ي  و ببب  تبببولي كببب  مبببن ع جميبببع العقبببار الميمئببب   ببب  م ببب ل

اليفويبببب   بببب  م ا بببباته   بببباليع  موجببببن  .البببب  .ي  بببباح   .و  .ور

 11/10/2018ير بببببع عقبببببو  محبببببرر   الحجبببببة العا لبببببة  يببببباري  

و ببببببببب  تبببببببببولي  21/09/2018و 28/08/2018و 19/06/2018و

عرابببببببببا البببببببببئمن العارابببببببببين إتمبببببببببام إجبببببببببراحات ال بببببببببفعة و

الماليببببة  سوسببببة والمصبببباري  علببببي الم ببببيري وتأمي بببب   القبااببببة 

راحات ال بببفعة و بببق الوعببب  المضبببا  و لببببا الحكببب   صبببحة إجببب

  وإتببب ل المببب عيين  ببب  اليملببب   المحببب  وت ريمببب  لفا ببب تهما  بببأل

  ي ار يجر  محاما  
 

الإجببببببراحات القانونيببببببة يعبببببب رت محكمببببببة و عبببببب  اسببببببييفاح 

يقضبببببب   24/06/2021 يبببببباري   15056الب ايببببببة تكمهببببببا عبببببب   

عيين محببببب  فعة وإتببببب ل المببببب صبببببحة إجبببببراحات ال ببببب يببببب ا يا  إ

المببببب عي عليببببب   ببببب  اليملببببب   جميبببببع الم ا بببببات المبيعبببببة  موجبببببن 

 .ور.و .وم .عقبببببو  البيبببببع الأر عبببببة الصبببببا ر  عبببببن الببببببا عين ع

 .و .الببببن .المحببببرر   واسببببطة عبببب ل  الإشببببها  ش .البببب  .ي  بببباح  

 11المسببببببببج   بببببببب   2017مبببببببباي  10الأول المببببببببإر   بببببببب   .ح

مسببببج   بببب   19/06/2018والئببببان  مببببإر   بببب   2018يكيببببو ر 
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مسببببج   بببب   28/08/2018والئالببببت مببببإر   بببب   21/09/2018

مسببببج   بببب   26/09/2018والرا ببببع مببببإر   بببب   21/09/2018

وتمبببب  المصبببباري  القانونيببببة علببببي المببببب عي  2018يكيببببو ر 11

ب  ي بببببار لقببببباح يتعبببببا 300عليببببب  وت ريمببببب  لفا ببببب   المببببب عيين ب 

 تقاا  ويجر  محاما    

 

 

 بببن    واسبببطة نا بببب  الأسبببيا   اسبببيأنف  المطلبببوب  ببب  الأعببب

يبببام عببب م جبببواع الجمبببع  بببين ير بببع عقبببو  للقلبببي إسبببي ا ا إ        . 

 ببب عوى ال بببفعة وإلبببي انببب  يعببببح شبببريكا  موجبببن ال بببراح يلبببول 

ولا يجببببوع القيببببام  ال ببببفعة مببببن شببببري  علببببي شببببريك  ويش المببببال 

اليبببامبر و لبببن الببب ق  والقضببباح مجببب  ا المبببإمن ي قصببب  معلبببوم 

 لا   3وت بببببري  المسبببببيأن  اببببب هما ب  عببببب م سبببببماع الببببب عوى 

  ي ار يجر  محاما  

 

و عبببببب  اسببببببييفاح الإجببببببراحات القانونيببببببة يعبببببب رت محكمببببببة 

 يببببببببببباري   72953 رارهبببببببببببا عببببببببببب   سوسبببببببببببة الاسبببببببببببي  ا   

 السال  تضمين نص  اع                     06/04/2022

  الأسببببيا  مبببباهي واسببببطة نا بالأعبببب   المبببب عيين  بببب   عقببببب ي

 : ما يل   ل ينناسب .ال . الح

 

ــــ  الأ   ــــة ال قــــوف  111خــــرف الف ــــل  : المطع مــــ  مال

 العينية 

 مقولببببببة يش محكمببببببة الحكبببببب  المطعببببببوش  يبببببب  إعيبببببببرت اش 

المبلبببل المعبببروض م قبببوع مبببن معلبببوم اليبببامبر تبببال يش الوعببب  
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يجبببر  المسبببل  مبببن عببب ل ا  بببها  محبببرر العقبببو   كبببر عبببراتة يش 

قبببو  وهبببو  ي بببار وإسبببيئ ي م هبببا معلبببوم تسبببجي  الع 400كببب  عقببب  

ي  اليا عبببة تصبببريح مبببن يش الأجبببر  اليببب  تلقاهبببا ت بببم  المصبببار

ليحريبببر العقببب   مبببا  يهبببا اليبببامبر  ضببب  عبببن ينببب   بببالرجوع لعقبببو  

البيبببببع   نببببب  لا يثبببببر لأي تبببببامبر جببببببا   ملصبببببق  ببببب  و اليبببببال  لا 

 وجوب ليأمين مبلل لا وجو  ل  يع  

مــــ  مالـــة ال قــــوف  111لمطعـــ  اليـــاني : خــــرف الف ـــل ا

ــــــ ــــــا  المدنيــــــة  14  8ة  الف ــــــلي  العيني ــــــة المرافع مــــــ  مال

 ية  التاار

 مقولبببببببة يش المحكمبببببببة يسببببببباحت  هببببببب  إجبببببببراحات ال بببببببفعة 

مبببن م ح ع لببب  يفبببرض شبببكلية معي بببة لعبببرض مبببال  111 الفصببب  

ال بببببببفعة وعببببببب م الإ لاح  بطا بببببببة الإشبببببببعار  بببببببالبلوو لمحضبببببببر 

كبببن يش ييرتبببن ع ببب   طببب ش إجبببراحات ال بببفعة  لببب  العبببرض لا يم

يش محضبببببر عبببببرض المبببببال لبببببيا محضبببببر إعببببب م يو إسبببببي عاح 

مببببن م م م ت وإنمببببا هببببو إجببببراح  8ام الفصبببب  لي طبببببق عليبببب  يتكبببب

يولبببببب  لل ببببببفعة سببببببا ق لمرتلببببببة اليقاابببببب  .ولا يمكببببببن لعمليببببببة 

العبببببرض يش تخضبببببع لإجبببببراحات القضبببببا ية  هببببب  إجبببببراح يولببببب  

ع  ببببببة لببببببب   بببببببالإجراحات   ضبببببب  عبببببببن يش عببببببرض المبببببببال لا

الأساسبببية اليببب  تهببب  ال  بببام العبببام ولا ييرتبببن ع هبببا  طببب ش  ببببق 

ت و بببب  إسببببيو ي العببببرض غرابببب  ولبببب   مببببن م م م 14الفصبببب  

يحصببب  يي ابببرر للم بببيري ويش الم بببرع لببب  يوكببب  يمبببر تقببب ير 

المبببببط ت للمحكمببببة  بببب  إنبببب  عبببب   الحببببالات اليبببب  يكببببوش  يهببببا 

عببور  ي ببرى مببا لبب  يقببع الإجببراح  ببا   ولببيا للمحكمببة إاببا ة 

ساسببببببية يو  واعببببب  ال  بببببام العببببببام ويش المسببببباج  بببببالإجراحات الأ

ش ابببببعي  اليعليببببب  وهاابببببما لحبببببق القبببببرار المطعبببببوش  يببببب  كبببببا
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البببب  اع و ار ببببا للقببببانوش و لببببن  بببببول اليعقيببببن شببببك  واعبببب  

 وال ق  مع الإتالة    
 

 المـ ــــــكمة
 

  ي  لترابطهما  إت اد القو  فيهما ع  المطعن

تأسسببب  المطببباعن علبببي يش المبلبببل المعبببروض شبببم   تيبببت

كبببببب  المصبببببباري  ويش عبببببب م الإ لاح  ع مببببببة البلببببببوو الخاعببببببة 

 ر عرض المال لا ييرتن ع    ط ش إجراحات ال فعة  محض

وتيببببت تبببببين مبببببن يسبببباني  القبببببرار الم يقبببب  والأورات اليببببب  

إنب ببببي عليهببببا يش محكمببببة الحكبببب  المطعببببوش  يبببب  يسسبببب   ضببببا ها 

ش المبلبببببل المعبببببروض جببببباح يال بببببفعة علبببببي  ببببببط ش إجبببببراحات 

ش محضببببر عببببرض المببببال يم قوعببببا مببببن معلببببوم اليببببامبر وعلببببي 

مبببببن م م م ت  وش الإ لاح  بطا بببببة  8لفصببببب   لبببببل علبببببي مع بببببي ا

 الإشعار  البلوو 

مبببن م ح ع ينببب  لعلبببي القبببا    111وتيبببت إ يضبببي الفصببب  

 ال ببببفعة يش يقبببب م  عببببوا  مصببببحو ة  مببببا يفيبببب  ينبببب  عببببرض علببببي 

ثمبببببن المبيبببببع ومصببببباري  العقببببب  يو ينببببب  ع ببببب   الم بببببيري كامببببب 

 ولا إمي ببباع الم بببفوع عليببب  يمبببن  لببب   صببب  وت الأمبببا ن والو ا بببع

 يو   هذا اليأمين علي إ ش المحكمةلي

مبببببببن م ح ع  111وتيبببببببت يإ بببببببذ مبببببببن يتكبببببببام الفصببببببب  

المبببذكور يعببب   يش العبببرض واليبببأمين يجبببن يش ي بببم  كامببب  ثمبببن 

قضببباح علبببي يش المبلبببل و ببب  إسبببيقر  قببب  الالمبيبببع ومصببباري  العقببب  

الواجببببببن تأمي بببببب  ع بببببب  القيببببببام  بببببب جراحات ال ببببببفعة هببببببو الببببببئمن 

مبببببن مصببببباري  مقا ببببب  تحريبببببر  المبببببذكور  العقببببب  ومبببببا ييبعببببب  

  عيبارهبببا المصببباري  الم  وعبببة  الفعببب  مبببن الم بببفوع عليببب  ولا 
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يمكببببن مطالبببببة ال ببببفيع  عببببرض وتببببأمين مببببال لبببب  يقببببع ي ا   ع بببب  

الم بببببيري يجعلهبببببا غيبببببر القيبببببام  الببببب عوى لأش عببببب م  بببببذلها مبببببن 

مسبببيحقة وهبببو مبببا تبببا ت ع ببب  محكمبببة الحكببب  المطعبببوش  يببب   قببب  

جبببببباح م قوعبببببا مبببببن معلومببببببة  إعيببببببرت يش العبببببرض واليبببببأمين

اليبببامبر  يمبببا تببببين مبببن يورات الملببب  ومبببن الوعببب  المحبببرر مبببن 

عببب ل الإشبببها  محبببرر العقبببو  موابببوع  لبببن ال بببفعة يش الأجبببر  

عقببب  وكببباش  بببذل  المضبببم ة  ببب  ت بببم  كامببب  مصببباري  تحريبببر ال

المبلبببببل الوا بببببع عراببببب  وتأمي ببببب  مبببببن الطببببباع ين شبببببام  لكامببببب  

مبببن اليبببامبر ت  لبببو العقبببو  المصببباري  المبذولبببة  ضببب  عبببن ثببببو

 مببا لا يوجبببن تبببأمين مبلبببل غيبببر موجببو  وغيبببر مببببذول    بببا لمبببا 

إنيهببب  إليببب  محكمبببة الحكببب  المطعبببوش  يببب   مبببا يعبببرض  ضبببا ها 

 لل ق  

ال ببببفعة  مببببن  وتيببببت و خصببببوع شببببكليات عببببرض مببببال

مبببببن م ح ع لبببب  يحببببب    ريقبببببة عبببببرض  111الئا بببب  يش الفصببببب  

اليقيبببب   اببببرور  لتببببو اليسببببا لالبببئمن والمصبببباري   مببببا يطببببرح 

 موجببببببببات الإسبببببببي عاح البببببببوار    مجلبببببببة المرا عبببببببات الم نيبببببببة 

يش مببببن ع مبببب   لبببب  واليجاريببببة تيببببي يكببببوش العببببرض عببببحيحا 

مببببن م م م ت يوجببببن علببببي عبببب ل الي فيببببذ  بببب  عببببور   8الفصبببب  

وجبببو  يي شبببخك  ببب  مكببباش اليبليبببل يش ييبببر  نسبببخة مبببن  عببب م

اش عببب م  بببالمقر ويسبببل  نسبببخة ي بببرى إلبببي عمببب   المكبببالإمحضبببر 

يو ر بببيا مركببب  ال بببر ة البببذي   ا رتببب   لببب  المقبببر وعليببب  كبببذل  

يش يوجبببب   بببب  ظببببر  ير ببببع وع ببببرين سبببباعة مكيو ببببا مضببببموش 

 الوعول مع الإع م  البلوو إلي مقر  

ش ال ببببفعة   عيبارهببببا  يبببب ا وتيببببت إنبببب  غ بببب  عببببن البيبببباش ي

يبببر  علبببي تريبببة اليصبببر   هببب  تيميببب   صبببب ة إسبببيئ ا ية  مبببا لا 
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  بب  تبببينو  تفسببير ال صببوع الميعلقببة  هببا يسببوو معبب  اليوسببع  بب

مببببن م ح ع يش الم ببببرع لبببب  ي ببببير  يي  111مبببن يتكببببام الفصبببب  

محضبببر إجبببراح محببب   للعبببرض ولببب  تبببر   أتكامببب  شبببكلية معي بببة ل

صبببر علبببي ابببرور  إثببببات عبببرض وإنمبببا إ يعبببرض مبببال ال بببفعة 

المبببببال  وش يي إجبببببراح   بببببر إ  يش العبببببرض إ ا  بلببببب  الم بببببيري 

وإ ا ر ضببب  يكبببوش اللجبببوح إلبببي القضببباح  ال بببفعة  يصببببح راببباح

ش عببببب م إتيبببببرام يوييرتبببببن عبببببن  لببببب   ابببببروريا  عببببب  اليبببببأمين

مبببن م م م ت لعببب م الإ لاح  مبببا يفيببب  الإشبببعار  8موجببببات الفصببب  

احات ال بببببفعة لأش يتكبببببام  بببببالبلوو لا يبببببإثر علبببببي عبببببحة إجبببببر

الفصببب   المبببذكور تهببب  الإسبببي عاح للجلسبببة يو الإعببب م  بببالحك  يو 

ض المبببال  هبببو إجبببراح واجبببن  بببب  المبببرور إلبببي الي فيبببذ يمبببا عبببر

مرتلببببببة اليقاابببببب   يكفبببببب  ثبببببببوت تصببببببول العببببببرض ليحقببببببق 

تصبببول الإجبببراح  ببببق مببببا جبببرى عليببب  نبببب اع الحبببال وهبببو مببببا 

ت إلبببي  واعببب  اليبليبببل  الفيببب  محكمبببة الحكببب  المطعبببوش  قببب  إسبببي  

مبببن م م  8وإعيببببرت يش محضبببر عبببرض المبببال مخبببال  للفصببب  

إجببببببراحات ال ببببببفعة رغبببببب  م ت و ضبببببب  تبعببببببا لببببببذل   بببببببط ش 

إ يصبببار  بببانوش ال بببفعة علبببي ابببرور  إثببببات عبببرض المبببال  وش 

 111 بببب  يسبببباحت تطبيببببق الفصبببب   ببببذل  تكببببوش ويي إجببببراح   ببببر 

  ق   من م م م ت وعرا   ضا ها لل  8من م ح ع والفص  

 
 

 الأسبـاب  لهـــذه

 

 ببببببول مطلبببببن اليعقيبببببن شبببببك  ويعببببب    بببببررت المحكمبببببة

وإتالببببة القضبببببية علبببببي محكمبببببة ونقبببب  القبببببرار المطعبببببوش  يببببب  
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 سوسبببة لل  بببر  يهبببا مبببن ج يببب   هي بببة ي بببرى وإعفببباح الإسبببي  ا  

  الطاع ين من الخطية وإرجاع معلومها المإمن إليهما 
 

نببببو مبر  09  يبببباري وعببب ر هببببذا القبببرار  حجببببر  ال بببورى 

ي    نعيمبببة رتببب ر اسبببة السبببي الئالئبببة عبببن الببب ا ر  الم نيبببة   2022

والسببببي  محمببببب  نجبببببوى ال ر بببب    وعضببببوية المسي ببببارين السببببي 

كببببببري  المهبببببب ي و حضببببببور المبببببب ع  العببببببام السببببببي   الورهببببببان 

 س ية عب اوي و مساع   كاتبة الجلسة السي   

  حـــرر في تاريخـــــه

 


