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 2022  جويلية 5مؤرخ في  37894عدد مدني قرار تعقيبي 

 صدر برئاسة السيدة لمياء الحمامي

 .مدنيةإجراءات  المادة:

 من م ا ع. 481مت و من م م  441الفصول  المراجع:

 قرينة قاطعة.-اتصال القضاء-حجية مطلقة-دعوى عارضةالمفاتيح: 

 :المبادئ

 في خصوص حائزة لقوة ثبوتيةوتظل الاستئناف  عارضةاوى الالدع الأحكام الصادرة فيلا تقبل -

طعة نية قاباعتبارها قرينة قانومن هاته الناحية ير قابلة للدحض الموضوع والسبب المعروض وغ

    .م إ ع 481عملا بالفصل 

ها حسن قق بحكام يتحيفرضه القانون من حجية مطلقة للأ عادة نشر النزاع من جديد لماإلا يجوز -

اعات زر النويمنع بمقتضاها النظر مكررا في ذات النزاع المحكوم فيه حتى لا تتكرلة سير العدا

حكام في نفس الموضوع بين نفس الخصوم وبنفس السبب وهذا كفيل لضمان وتتعارض الأ

موجب قضاء بعليه فقه ال استقروهو ما من القضائي الاقتصادي والاجتماعي وتوفير الأ الاستقرار

 .19/05/2016بتاريخ  13187.2014دد عة في القضية ععن الدوائر المجتمقرار تعقيبي صادر 

 

 

 تحددددددت عدددددددد 20/10/2021بعددددددد الاطددددددلاع علددددددى مطلددددددب التعقيددددددب المقدددددددم فددددددي 

 المحامي لدى التعقيب و.م ستاذالأ من 46110

 .تونس........ امقره القانوني افي شخص ممثله ش م لا ي حقف

 تونس. ..... مقره في شخص ممثله القانوني ( ب الإ1 ضـد 

 . محاميه الأستاذ: م الس

" فددددددددي شددددددددخص ممثلهددددددددا القددددددددانوني الكددددددددائن مقرهددددددددا "الدددددددد  ش الددددددددن والددددددددس( 2

  تونس........

  .ح البمحاميها الأستاذ: 

 الصدددددددددددددادر بتددددددددددددداريخ 51517 عدددددددددددددددطعندددددددددددددا فدددددددددددددي القدددددددددددددرار الاسدددددددددددددتئنافي 

ين بقبددددددددددول الاسددددددددددتئناف والقاضددددددددددي بتددددددددددونسالاسددددددددددتئناف حكمددددددددددة معددددددددددن  18/02/2021

الأصدددددل بدددددمقرار الحكددددد  الابتددددددائي وتخطيدددددة المسدددددت نفة شدددددكلا وفدددددي  والعرضددددديالأصدددددلي 



 05/07/2022بتاريخ  47950قرار تعقيبي  عدد 

 

 2 

بالمدددددددال المدددددددرمن وحمدددددددل المصددددددداريل القانونيدددددددة عليهدددددددا وت ريمهدددددددا للمسدددددددت نل ضددددددددها 

  .قاضي وأجرة محاماةالثانية ب ربعمائة دينار لقاء أتعاب ت

وبعدددددددد الاطدددددددلاع علدددددددى مسدددددددتندات التعقيدددددددب المبل دددددددة للمعقدددددددب ضدددددددده بواسدددددددطة 

وعلدددددددى  16/11/2021 بتددددددداريخ12107  حسدددددددب محضدددددددره عددددددددد ح خ عددددددددل التنفيدددددددذ

جدددددددراءات والوثددددددددائق المقدمدددددددة فددددددددي نسدددددددخة الحكددددددد  المطعددددددددون فيددددددده وعلددددددددى جميدددددددع الإ

 م م م ت. 185حسب مقتضيات الفصل  18/11/2021

فدددددددي  م الدددددددسالدددددددرد المقدمدددددددة مدددددددن الأسدددددددتاذ  علدددددددى مسدددددددتنداتوبعدددددددد الاطدددددددلاع 

08/12/2021. 

فدددددددي  لأسدددددددتاذ ح الدددددددبقدمدددددددة مدددددددن االدددددددرد الم وبعدددددددد الاطدددددددلاع علدددددددى مسدددددددتندات

14/12/2021. 

وبعددددددددد الاطددددددددلاع علددددددددى ملحو ددددددددات النيابددددددددة العموميددددددددة لدددددددددى هددددددددذه المحكمددددددددة 

 .وأصلا مع النقض والإحالةمطلب التعقيب شكلا  قبوللى إالرامية و

وراق القضدددددددية والمفاوضدددددددة بحجدددددددرة الشدددددددورى صدددددددرح أع علدددددددى وبعدددددددد الاطدددددددلا

 :علنا بما يلي

 من حيث الشكل

صدددددددي ه القانونيدددددددة وضددددددداعه وألجميدددددددع  عقيدددددددب مسدددددددتوفياكدددددددان مطلدددددددب التحيددددددد  

 احية.وما بعده م م م ت مما يتجه معه قبوله من هذه الن 175حكام الفصل أطبق 

 صلمن حيث الأ

وراق التددددددي فيددددده والأ المطعددددددون  ثبتهدددددا الحكدددددأحيددددد  تفيدددددد وقددددددائع القضدددددية مثلمددددددا 

لابتدائيدددددددة ن( لددددددددى المحكمدددددددة االآ ةصدددددددل  المعقبدددددددفدددددددي الأ ةانبندددددددى عليهدددددددا قيدددددددام المدعيددددددد

الأول  المعقددددددددب ضددددددددده الأول  المدددددددددعى عليدددددددده نأ ابواسددددددددطة نائبهدددددددد ةعارضدددددددد بتددددددددونس

ت العقدددددددارات الثلاثدددددددة موضدددددددوع الرسدددددددوم العقاريدددددددة تيدددددددالقيدددددددام بدددددددمجراءات تب الآن( تددددددولى

قائمدددددة  إندددددذاراتابدددددل بعدددددد أن تددددد  ترسدددددي  ن ......نابدددددل وعددددددد  .... ددنابدددددل وعددددد .....د دعددددد

يددددددددت توفددددددددي نطدددددددداق إجددددددددراءات التب بينددددددددة أعددددددددلاهقلددددددددة العقاريددددددددة بالرسددددددددوم المعمقددددددددام ال

 لالددددددد بتكليدددددددل الخبيدددددددر ف قضدددددددىندددددددا علدددددددى عريضدددددددة ذاستصددددددددرت المددددددددعى عليهدددددددا إ

كور لبيددددددع وقددددددد أنهددددددى الخبيددددددر المددددددذلبتقدددددددير قيمددددددة العقددددددارات وتحديددددددد الددددددثمن الافتتدددددداحي 
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  تدددددديتهددددددا وتأعمالددددده وقدددددددم تقريددددددرا تضدددددمن تحديددددددد الددددددثمن الافتتدددددداحي للعقدددددارات المددددددراد تب

ائددددددددة فل بالحمامددددددداتة والكائندددددددة عقبدددددددالعقدددددددارات الثلاثدددددددة الراجعدددددددة للم تيدددددددتبعدددددددد ذلددددددد  تب

 22.700.000,000بددددددددثمن قدددددددددره  المعقددددددددب ضدددددددددها الثانيددددددددة(  المدددددددددعى عليهددددددددا الثانيددددددددة

عددددددددن  12/03/2018 بتددددددداريخ الصدددددددادر 667د دبتيددددددددت عدددددددتكدددددددل ذلددددددد  حسدددددددب حكددددددد  ال

عاء انبندددددددى القيدددددددام بددددددددعوى التبتيدددددددت علدددددددى اسدددددددتد قددددددددالمحكمدددددددة الابتدائيدددددددة بقرمباليدددددددة و

كمدددددددا سدددددددبق لهدددددددا إعدددددددلام  ىالمرسددددددد ......بالمنطقدددددددة الصدددددددناعية  ئنة بدددددددالمقر الكددددددداعقبدددددددالم

بددددددالإعلام بددددددالإذن علددددددى عريضددددددة المبلدددددد   بددددددة بكافددددددة المحاضددددددر بددددددذل  العنددددددوان بدددددددأ  عقالم

ومحضدددددددددر  62557عددددددددددد  م جحسدددددددددب رقدددددددددي  عددددددددددل التنفيدددددددددذ  08/05/2017 بتددددددددداريخ

 ونس بتدددددددداريخلمنفددددددددذ بتددددددددالعدددددددددل ا ن فالإنددددددددذار بالدددددددددفع المجددددددددرى بواسددددددددطة الأسددددددددتاذ 

ذار القائمدددددددة مقدددددددام عقلدددددددة ومحاضدددددددر الإنددددددد 29156حسدددددددب رقيمددددددده عددددددددد  15/06/2015

 العددددددددددددل المنفدددددددددددذ بتدددددددددددونس بتددددددددددداريخ ن فراة بواسدددددددددددطة الأسدددددددددددتاذ لمجدددددددددددعقاريدددددددددددة ا

ندددددددددده إو 33176وعددددددددددد  33175وعددددددددددد  33174د حسدددددددددب رقيمدددددددددده عدددددددددد 26/07/2017

 ليهدددددا بتعيددددددين محددددددلإعددددددلام المدددددددعى ع دعيدددددةيددددددت تولددددددت المتوقبدددددل القيددددددام بدددددمجراءات التب

وذلددددددد  بموجدددددددب  ......الكدددددددائن بتدددددددونس  م زمخابرتهدددددددا لددددددددى مكتدددددددب محاميهدددددددا الأسدددددددتاذ 

حسددددددب  23/01/2017العدددددددل المنفددددددذ بتددددددونس بتدددددداريخ  ج مرقددددددي  عدددددددل التنفيددددددذ الأسددددددتاذ 

والددددددذي ورد بدددددده خاصددددددة أن كددددددل الإعلامددددددات والاسددددددتدعاءات التددددددي  9166رقيمدددددده عدددددددد 

ندددددده بددددددالرجوع وإطلددددددة ولا عمددددددل عليهددددددا قانونددددددا توجدددددده ل يددددددر العنددددددوان المختددددددار تعتبددددددر با

قدددددد عيندددددت محدددددل مخابرتهدددددا  المدعيدددددةلمحضدددددر الإعدددددلام بتعيدددددين محدددددل مخدددددابرة يتبدددددين أن 

بمحضددددددر الإعددددددلام  وأن المدددددددعى عليهددددددا كانددددددت مقيدددددددة بددددددالعنوان المختددددددار .......بتددددددونس 

عتبددددر بدددداطلا يتبلي دددده فددددي غيددددر العنددددوان المختددددار  بتعيددددين محددددل مخددددابرة وكددددل إعددددلام يقددددع

تددددوفر مقددددرات أخددددرى ولددددو علمددددت بهددددا المدددددعى عليهددددا وبددددذل  وجددددب  قطددددع النظددددر عددددنب

ن المدددددددددعى عليهددددددددا تعمدددددددددت عدددددددددم بلددددددددو  أي إعنوانهددددددددا المختددددددددار وب المدعيددددددددةإعددددددددلام 

وط وكدددددددذل  صدددددددلب الإشدددددددهارات يدددددددة رغددددددد  تنصيصدددددددها بكدددددددرا  الشدددددددردعمحضدددددددر للم

قددددددده اسدددددددتقر فقدددددددد و ......المختدددددددار الكدددددددائن بتدددددددونس  المدعيدددددددةالقانونيدددددددة علدددددددى عندددددددوان 

لطرفددددي النددددزاع وكددددل تبليدددد  فددددي غيددددر ذلدددد   ااء علددددى اعتبددددار المقددددر المختددددار ملزمددددالقضدددد

 المقر بعد باطلا ولا عمل عليها 
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يتبدددددددين أن كافددددددددة المحاضددددددددر وخاصددددددددة الاسددددددددتدعاء لجلسددددددددة التبتيددددددددت قددددددددد تدددددددد  و

تدددددام  ة خاصدددددة وأن المددددددعى عليهدددددا علدددددى علددددد دعيدددددر المقدددددر المختدددددار للمغيدددددبلي هدددددا فدددددي ت

ثبدددددددت بدددددددالرجوع و مضدددددددمن بكدددددددرا  الشدددددددروطهدددددددو ة حسدددددددبما يددددددددعبدددددددالمقر المحتدددددددار للم

ة مدددددددن دعيدددددددم.م.م.ت ولددددددد  تدددددددتمكن الم 8لكافدددددددة المحاضدددددددر أنهدددددددا بل دددددددت حسدددددددب الفصدددددددل 

التبتيدددددددددت  اءاسدددددددددتدع  يددددددددن تبلوإسددددددددتلامها لتوجيههدددددددددا فددددددددي غيدددددددددر عنوانهددددددددا المختدددددددددار ا

 فادحددددددا حرمهددددددا مددددددن اة ضددددددرردعيددددددبالطريقددددددة التددددددي توختهددددددا المدددددددعى عليهددددددا أضددددددر بالم

وام قددددددن صددددددحة التبليدددددد  وسددددددلامته مددددددن الناحيددددددة القانونيددددددة هددددددو إوجدددددده وعقاراتهددددددا بدددددددون 

 صددددددحة كددددددل إعددددددلام واسددددددتدعاء وأن مخالفددددددة قواعددددددد التبليدددددد  يترتددددددب عندددددده بطددددددلان ذلدددددد 

إنددددده و  ت م م م 14ندددددى أحكدددددام الفصدددددل العمدددددل بطلاندددددا مطلقدددددا يهددددد  النظدددددام العدددددام علدددددى مع

اطلا يدددددت يكدددددون بدددددبندددددت إجدددددراءات التبتيدددددت علدددددى اسدددددتدعاء باطدددددل فدددددمن حكددددد  التبتنطالمدددددا ا

   ت م م م 427الفصل ويمكن القيام بمبطاله على معنى أحكام 

إ  م 539ت والفصددددددددددددددل  م م م 427و 14و 8و 7وعمدددددددددددددلا ب حكددددددددددددددام الفصددددددددددددددول 

دى ن دائددددددرة البيوعددددددات العقاريددددددة لددددددالحكدددددد  بمبطددددددال حدددددد  التبتيددددددت الصددددددادر عدددددد طلبددددددتع 

كدددددددددالحك   661تحدددددددددت عددددددددددد  2018 /12/03 المحكمدددددددددة الابتدائيدددددددددة بقرمباليدددددددددة بتددددددددداريخ

غرامدددددددددة د  100.000,000مبلددددددددد   بددددددددد ن يرديدددددددددا للمدعيدددددددددةم المددددددددددعى عليهمدددددددددا بدددددددددملزا

تعددددددويض عددددددن الضددددددرر الحاصددددددل لهددددددا مددددددن تبتيددددددت عقارهددددددا بدددددددون وجدددددده قددددددانوني مددددددع 

محامددددددداة عدددددددن قضدددددددية الحدددددددال وحمدددددددل غرامدددددددة أتعددددددداب تقاضدددددددي وأجدددددددرة  2.000,000

  .المصاريل القانونية عليهما

 ددددددددددددد بتددددددددددداريخ 83857صددددددددددددر الحكددددددددددد  الابتددددددددددددائي تحدددددددددددت عددددددددددد وحيددددددددددد   

 صددددددددلية وإبقدددددددداء مصدددددددداريفهاعدددددددددم سددددددددماع الدددددددددعوى الأب ابتدددددددددائيا اقاضددددددددي 18/10/2019

ي القانونيدددددددة محمولدددددددة علدددددددى القائمدددددددة بهدددددددا كقبدددددددول الددددددددعويين المعارضدددددددتين شدددددددكلا وفددددددد

ن ة فددددددي شددددددخص ممثلهددددددا القددددددانوني لكددددددل واحدددددددة مددددددن المطلددددددوبتيالمدعيدددددد  يبت ددددددرالأصددددددل 

لاثمائددددددددة دينددددددددار   قددددددددانوني بثممثلهددددددددا ال خصالأولددددددددى والثانيددددددددة كددددددددل منهمددددددددا فددددددددي شدددددددد

 .معدلة جر محاماةأد( لقاء 300،000

وصدددددددددر تبعددددددددا  الحكدددددددد  المددددددددذكورن( الآ ة المعقبدددددددد ةالمدعيدددددددد تنف وحيدددددددد  اسددددددددت

الددددددددفوع  أن بنددددددداء علدددددددى عدددددددلاهأمدددددددا ذكدددددددر المطعدددددددون فيددددددده بلدددددددذل  القدددددددرار الاسدددددددتئنافي 
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 المتعلقددددددة بددددددمجراءات التبتيددددددت تندددددددرج ضددددددمن الدددددددعاوى المعارضددددددة المخددددددول القيددددددام بهددددددا

قبددددددل صدددددددور حكدددددد  التبتيددددددت ولا يمكددددددن أن تصددددددل  كسددددددند لطلددددددب إبطددددددال حكدددددد  التبتيددددددت 

م م م ت خاصددددددددددة وقددددددددددد ثبددددددددددت أن المسددددددددددت نفة قددددددددددد قامددددددددددت  427فصددددددددددل اسددددددددددتنادا لل

بتدددددددداريخ  674تحددددددددت عدددددددددد بددددددددالاعتراض علددددددددى إجددددددددراءات التبتيددددددددت وصدددددددددر حكدددددددد  

بددددددرد الاعتددددددراض أصددددددلا بمددددددا لا يجددددددوز معدددددده إعددددددادة الطلددددددب ثانيددددددة فددددددي  12/03/2018

 . دعوى إبطال حك  التبتيتإطار 

 بواسطة محاميه: عليه ةناعي ةنف المست فتعقبه

وعمدددددددددلا ه ندددددددددمقولدددددددددة أب  :مخالفةةةةةةةةةة القةةةةةةةةةانو  و  ةةةةةةةةة  حقةةةةةةةةةو  الةةةةةةةةةدفا أولا:  

علدددددى سدددددبب واحدددددد بددددددعوتين مبنيتدددددين  نددددده مدددددن كدددددان لددددده حدددددق القيدددددامفم م إع 523لفصدددددل با

م م ت  م 427ن الفصددددددل وإحدددددددهما لا يحمددددددل علددددددى أندددددده تنددددددازل عددددددن الأخددددددرى أفاختددددددار 

لدددددد  يدددددد ت علددددددى صددددددورة تبليدددددد  الاسددددددتدعاءات والمحاضددددددر السددددددابقة للبتددددددة والتددددددي تعمددددددد 

بدددددددة فدددددددي عقفدددددددي شدددددددخص ممثلددددددده القدددددددانوني عددددددددم تبلي هدددددددا للم ب االأول  المعقدددددددب ضدددددددده

ن تبدددددددأ فددددددي إجددددددراءات أي قبددددددل أبددددددة مسددددددبقا عقه بدددددده المعلمتددددددأمقرهددددددا المختددددددار الددددددذي 

ا تبليددددد  الواقدددددع علدددددى خدددددلاف مدددددة تتضدددددرر كثيدددددرا مدددددن ذلددددد  العقبدددددالتبتيدددددت بمدددددا جعدددددل الم

 523بدددددددة طبدددددددق أحكدددددددام الفصدددددددل عقن المشدددددددرع خدددددددول للمإم ت و م م 7الفصدددددددل  يقتضددددددديه

م ت أي فددددددددي إطددددددددار  م م 427ع الخيددددددددار فددددددددي القيددددددددام إمددددددددا طبددددددددق أحكددددددددام الفصددددددددل  إم 

ة الحددددددق فددددددي القيددددددام بقضددددددية منفصددددددلة تطلددددددب مددددددن عقبددددددن للمألتبتيددددددت كمددددددا إجددددددراءات ا

لدددددد  تبلدددددد  إلددددددى مقرهددددددا المختددددددار بندددددداء ت التددددددي سددددددتدعاءاخلالهددددددا إبطددددددال المحاضددددددر والا

ن الدددددددددعاوى التددددددددي حددددددددددها الفصددددددددل وإم ت  م م 14و 8و 7علددددددددى مقتضدددددددديات الفصددددددددول 

ل م ت وتعدددددددددددي م م 430م ت تهدددددددددد  تسددددددددددعير المصدددددددددداريل الددددددددددواردة بالفصددددددددددل  م م 437

م ت إضدددددددافة إلدددددددى مدددددددا ورد بالفصدددددددل  م م 434كدددددددرا  الشدددددددروط كمدددددددا وردت بالفصدددددددل 

ة العقاريدددددددددة أمدددددددددا شدددددددددكليات فدددددددددي إجدددددددددراءات العقلدددددددددم ت بخصدددددددددوص الشدددددددددكل  م م 438

ن الفصدددددول المتقدمدددددة لددددد  تددددد ت عليهدددددا بمدددددا يجعدددددل طلدددددب إبطدددددال العقلدددددة علدددددى مالتبليددددد  فددددد

 ب ا الأول هن عددددددم قيدددددام المعقدددددب ضددددددإو بدددددة فدددددي طريقدددددهعقذلددددد  الأسدددددا  مدددددن قبدددددل الم

بددددددددة للمحاضددددددددر والاسددددددددتدعاءات لجلسددددددددة عق  الميددددددددفددددددددي شددددددددخص ممثلدددددددده القددددددددانوني بتبل

علمتددددده بهدددددا مسدددددبقا يجعدددددل تلددددد  المحاضدددددر أالدددددذي بدددددة وعققدددددر المختدددددار للمالتبتيدددددت فدددددي الم
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اعتبدددددرت محكمدددددة التعقيدددددب فدددددي عديدددددد القدددددرارات أن إعدددددلام قدددددد و باطلدددددة ولا عمدددددل عليهدددددا

 ن  و تبعدددددا لدددددذل  فدددددان القدددددرار المطعدددددوالخصددددد  ب يدددددر المقدددددر الدددددذي اختددددداره غيدددددر صدددددحي

وق الددددددفاع فيددددده لمدددددا قضدددددى بعددددددم سدددددماع الددددددعوى يكدددددون قدددددد خدددددالل القدددددانون وهضددددد  حقددددد

 من المتجه الحك  بالنقض مع الإحالة.و

المعقدددددددب ضدددددددده أن المشدددددددرع ميدددددددز بدددددددين  الدددددددس نائدددددددب ب تاذسدددددددرد الأوحيددددددد  

فددددددي  الدددددددعاوي التددددددي ترفددددددع طعنددددددادعدددددداوى العقلددددددة العقاريددددددة بددددددين دعدددددداوى المعارضددددددة و

حكددددد  التبتيدددددت أو محضدددددر التبتيدددددت نفسددددده كحكددددد  يكتسدددددي صدددددب ة قانونيدددددة مزودجدددددة طبدددددق 

فدددددددع أمدددددددام قضددددددداء دعدددددددوى أصدددددددلية بصدددددددري  الدددددددنص وترم ت وهدددددددي  م م 427الفصدددددددل 

ومدددددا  70جدددددال الدددددواردة بالفصدددددل صدددددلية ووفدددددق الصدددددي  والآأالأصدددددل فدددددي شدددددكل دعدددددوى 

ار المعقددددددول التددددددي ترمددددددي إلددددددى طلددددددب الحكدددددد  باسددددددتحقاق العقدددددد ىالدددددددعاووم ت  بعددددددده م م

بطدددددددال إن طلدددددددب أذ إالصدددددددواب  اجانبدددددددمع إم  523المعقدددددددب علدددددددى الفصدددددددل  وقدددددددد اسدددددددتند

خددددددرج قانونددددددا تلا ة لدددددده إجددددددراءات خاصددددددة وجددددددب احترامهددددددا لعقلددددددة التنفيذيددددددجددددددراءات اإ

ذين أوجبدددددددا تقددددددددي  أوجددددددده الدددددددبطلان لدددددددم ت ال م م 438و 437عدددددددن مقتضددددددديات الفصدددددددلين 

يددددددداع كددددددرا  إتدددددداريخ سددددددواء مددددددن حيدددددد  الشددددددكل أو مددددددن حيدددددد  الأصددددددل بدايددددددة مددددددن 

ات جدددددراءإن الطعدددددن فدددددي إو يدددددام"أالشدددددروط ونهايدددددة قبدددددل انعقددددداد جلسدددددة التبتيدددددت بعشدددددرة 

ن أم ت ممدددددددا يعندددددددي  م م 438 437العقلدددددددة لا يخدددددددرج قانوندددددددا عدددددددن مقتضددددددديات الفصدددددددلين 

 8و 7م ت و م م 427حكددددددام الفصددددددل ألخيددددددار بددددددين ن لدددددده الحددددددق فددددددي ا دفددددددع المعقددددددب بدددددد

رة وجددددددده مدددددددن أوجددددددده الدددددددبطلان أن إثدددددددا ذلددددددد م ت مجاندددددددب للصدددددددواب قانوندددددددا  م م 14و

ن الفصدددددددددل إت و م م م 438حكدددددددددام الفصدددددددددل أو الموضدددددددددوعية يكدددددددددون طبدددددددددق أالشدددددددددكلية 

م ت ورد متعلقددددددددا ب وجدددددددده بطددددددددلان إجددددددددراءات العقلددددددددة العقاريددددددددة التددددددددي تمثددددددددل  م م 438

يددددددت وتخضددددددع هددددددي الأخددددددرى إلددددددى شددددددروط شددددددكلية تبترديددددددة إلددددددى الالمرحلددددددة الأولددددددى الم

عها ضددددددجددددددراءات سددددددابقة لجلسددددددة التبتيددددددت فقددددددد أخإنهددددددا تخددددددص أوبمددددددا يتعددددددين احترامهددددددا 

 لنظدددددددر دائدددددددرة البيوعددددددداتال الددددددددعوى العارضدددددددة وخدددددددص بهدددددددا اآجدددددددالمشدددددددرع لدددددددنفس 

التبتيدددددت  ن المعقدددددب قدددددام سدددددابقا برفدددددع قضدددددية اعتراضدددددية قبدددددل صددددددور حكددددد وإ العقاريدددددة 

جرائيدددددددة المتعلقدددددددة بالاسدددددددتدعاء الواقدددددددع ب يدددددددر العندددددددوان نفدددددددس المسددددددد لة الإموضدددددددوعها 

المحكمددددددددة ب 03/2017 12بتددددددداريخ  674وصددددددددر فدددددددي شددددددد نها حكددددددد  اعتراضدددددددي عددددددددد 
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ن أعتددددددراض شددددددكلا ورفضدددددده أصددددددلا ممددددددا يعنددددددي لاالابتدائيددددددة بقرمباليددددددة قاضدددددديا بقبددددددول ا

بيوعددددات هددددذا الموضددددوع تدددد  البددددت فيدددده سددددابقا فددددي إطددددار دعددددوى معارضددددة أمددددام دائددددرة ال

يدددددا وباتدددددا واكتسدددددب والحالدددددة تلددددد  حجيدددددة الشددددديء نهائوأضدددددحى الحكددددد  المدددددذكور العقاريدددددة 

ع وإثددددددددارة إمكانيددددددددة إ م  523اسددددددددتناد الطاعندددددددة علددددددددى أحكددددددددام الفصدددددددل والمقضدددددددي بدددددددده 

نفددددددددس المجلددددددددة دفددددددددع مددددددددردود مددددددددن  14و 8و 7م ت و م م 427الفصددددددددول الخيددددددددار بددددددددين 

 تلددددد  الحكددددد  بدددددرد هدددددذا المطعدددددنوالحالدددددة  جدددددهتاو عليهدددددا ومخدددددالل لمبددددددأ اتصدددددال القضددددداء

 .ورفض التعقيب أصلا

القيددددددددام بددددددددنفس  اسددددددددبق لهدددددددد يددددددددة فددددددددي الأصددددددددلأن المدع بتاذ سددددددددوحيدددددددد  رد الأ

 2018/3/12بتدددددداريخ  674عتراضدددددده علددددددى قضددددددية التبتيددددددت تحددددددت عدددددددد االقضددددددية لدددددددى 

بقرمباليدددددة والتدددددي نظدددددرت فدددددي الموضدددددوع وأصددددددرت قرارهدددددا  بتدائيدددددةلددددددى المحكمدددددة الا

 صدددددددرت محكمددددددة التعقيددددددب قددددددرارا يقضددددددي بددددددالرفض بتدددددداريخأو بددددددهيبددددددالرفض وتدددددد  تعق

صددددددددددب  باتددددددددددا أن الحكدددددددددد  المددددددددددذكور إو 62055و 61792تحددددددددددت عدددددددددددد  30/09/2019

تصدددددال الل لقريندددددة ة مخددددداإعدددددادة نشدددددر القضددددديوسدددددتيفاء جميدددددع أوجددددده الطعدددددن فيددددده ابعدددددد 

القضدددداء وهددددو مددددا يسددددتوجب الحكدددد  بددددرفض الدددددعوى لسددددبق النظددددر فيهددددا وهددددو مددددا ذهبددددت 

تصدددددل بددددده القضددددداء اعتبدددددرت أن الموضدددددوع قدددددد ايدددددة عدددددن صدددددواب لمدددددا إليددددده محكمدددددة البدا

و  427مخالفددددددة أحكددددددام الفصددددددل وعددددددن المطعددددددن المتعلددددددق بولا يمكددددددن إعددددددادة النظددددددر فيدددددده 

كتسدددددددب حصدددددددانة مندددددددذ صددددددددوره ا تبتيدددددددتحكددددددد  الن فدددددددمم ت  م م 438إلدددددددى  433و  441

يحميدددددده مددددددن كددددددل مددددددبطلات إجددددددراءات العقلددددددة العقاريددددددة التددددددي تمددددددت معاينتهددددددا ويبددددددرز 

المشدددددرع علدددددى ضدددددمان حصدددددانة حكددددد  التبتيدددددت مدددددن خدددددلال ت كيدددددده علدددددى وجدددددوب حدددددرص 

صددددددددور الحكددددددد  فدددددددي الددددددددعوى المعارضدددددددة قبدددددددل صددددددددور حكددددددد  التبتيدددددددت حسدددددددبما ورد 

فددددددددي  لحكدددددددد لتددددددددي اقتضددددددددت صدددددددددور ام ت ا م م 437بددددددددالفقرة الرابعددددددددة مددددددددن الفصددددددددل 

كدددددذل  الددددددعوى العارضدددددة قبدددددل تددددداريخ البتدددددة وجعلدددددت مدددددن هدددددذا الشدددددرط شدددددرطا مبددددددئيا و

سدددددتبعاد جميدددددع وسدددددائل الطعدددددن فدددددي حكددددد  التبتيدددددت بددددد ي وجددددده مدددددن الأوجددددده ا مدددددن خدددددلال

ورد بالفصددددددل وقددددددد  ت م م م 427ولددددددو بالتعقيددددددب بصددددددري  الفقددددددرة الثانيددددددة مددددددن الفصددددددل 

فدددددددي صدددددددحة إجدددددددراءات العقلدددددددة  نازعدددددددةتبعاد المسدددددددام ت دليدددددددل قددددددداطع علدددددددى  م م 427

ت  م مم  438العقاريدددددة وذلدددددد  بمدددددا نددددددص عليددددده الفصددددددل المدددددذكور مددددددن مراعددددداة الفصددددددل 
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أجدددددداز القيددددددام بدددددددعوى إبطددددددال البتددددددة فمندددددده حدددددددد ميدددددددانها  م ت عندددددددما م م 427فالفصددددددل 

وحصددددددرها فدددددددي الأسددددددباب الناشدددددددئة بعدددددددد حكدددددد  التبتيدددددددت ف قصدددددددى منهددددددا كدددددددل الأسدددددددباب 

م ت  م م 438ات العقلددددددددددة العقاريددددددددددة وأوجددددددددددب مراعدددددددددداة الفصددددددددددل المتعلقددددددددددة بددددددددددمجراء

هدددددددذه الإجدددددددراءات المتعلدددددددق بالددددددددعوى العارضدددددددة التدددددددي تهددددددددف إلدددددددى مناقشدددددددة صدددددددحة 

بمعنددددددى أندددددده سددددددم  بالقيددددددام بدددددددعوى إبطددددددال البتددددددة علددددددى أسددددددا  أسددددددباب غيددددددر الأسددددددباب 

صدددددددل م ت وهدددددددي أوجددددددده الدددددددبطلان مدددددددن حيددددددد  الشدددددددكل والأ م م 438الدددددددواردة بالفصدددددددل 

م  م م 438و  437الفصدددددددلان  حدددددددددإجدددددددراءات العقلدددددددة العقاريدددددددة وقدددددددد المرفوعدددددددة ضدددددددد 

الأصددددددل المرفوعددددددة ضددددددد  ت  أوجدددددده الددددددبطلان سددددددواء مددددددن حيدددددد  الشددددددكل أو مددددددن حيدددددد 

سددددددتحقاق طبقددددددا للفصدددددددل إلا دعدددددداوى الا هددددددامنإجددددددراءات العقلددددددة العقاريددددددة ولدددددد  يسددددددتثن 

إن المشددددددددرع أقددددددددر مبدددددددددأ الفصددددددددل بددددددددين الدددددددددعوى العارضددددددددة ودعددددددددوى وم ت  م م 439

البتدددددة بمدددددا مدددددن شددددد نه تجندددددب الخلددددد  و التضدددددارب بدددددين الددددددعويين حتدددددى لا تكدددددون  إبطدددددال

القيدددددام بالددددددعوى العارضدددددة فدددددي آجالهدددددا أو  اتدددددهة وسددددديلة تددددددار  لمدددددن فتددددددعدددددوى إبطدددددال الب

بديلدددددددة للددددددددعوى العارضدددددددة وحصدددددددر ميددددددددان كدددددددل دعدددددددوى علدددددددى المسدددددددتوى التشدددددددريعي 

ن دائدددددرة أة ن تسدددددمع ضدددددرورأوالزمندددددي ومهمدددددا يكدددددن مدددددن أمدددددر فدددددمن الددددددعوى لا يمكدددددن 

بقرمباليددددددددة التددددددددي أصدددددددددرت حكدددددددد  التبتيددددددددت  بتدائيددددددددةلعقددددددددلات العقاريددددددددة بالمحكمددددددددة الاا

العقلدددددة العقاريدددددة سدددددواء بمناسدددددبة النظدددددر فدددددي دعدددددوى عارضدددددة عايندددددت صدددددحة إجدددددراءات 

والتددددددي تناولددددددت فيهددددددا نفددددددس دفوعددددددات  674التددددددي قضددددددت فيهددددددا المحكمددددددة بحكمهددددددا عدددددددد 

يمكدددددددن لأي محكمدددددددة أن تبطلددددددده  المطروحدددددددة وطالمدددددددا صددددددددر الحكددددددد  بالتبتيدددددددت فمنددددددده لا

سدددددتنادا إلدددددى بطدددددلان أي إجدددددراء مدددددن إجدددددراءات العقلدددددة العقاريدددددة سدددددبق لددددددائرة البيوعدددددات ا

ن المعقبددددددددة تولددددددددت إالعقاريددددددددة أن عاينددددددددت صددددددددحته وقضددددددددت بالتبتيددددددددت علددددددددى أساسدددددددده و

نهددددددا حضددددددرت أخاصددددددة و لمنظمددددددة لإجددددددراءات العقلددددددة العقاريددددددةخددددددرق الأحكددددددام العامددددددة ا

عتدددددددراض وإبددددددداء مالهددددددا مددددددن دفوعددددددات وطعدددددددون  الاقامددددددت بممارسددددددة حددددددق بالجلسددددددة و

, ممددددددا عتراضددددددي الصددددددادر عنهدددددداالددددددرد عليهددددددا بددددددالحك  الاوتولددددددت المحكمددددددة فحصددددددها و

فضدددددددلا عدددددددن كدددددددون الادعددددددداء بعددددددددم صدددددددحة ينفدددددددي حصدددددددول أي ضدددددددرر مدددددددن جهدددددددة, 

عتراض وإصددددددددار المحكمدددددددة لموقدددددددل فدددددددي القيدددددددام بدددددددالانتفدددددددى بالحضدددددددور وا سدددددددتدعاءالا

تجدددداه المشددددرع فددددي اه الناحيددددة, و هددددو مددددا يبددددرر ع مددددن هددددذال ددددرض ممددددا يعنددددي حسدددد  النددددزا
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إفدددددددراده سدددددددتقرار التعامدددددددل اضدددددددمان إطدددددددار تخصيصددددددده لإجدددددددراءات العقلدددددددة العقاريدددددددة و

الإجددددددراءات بنصدددددددوص خاصدددددددة لا يمكدددددددن ب يدددددددة حددددددال الحيددددددداد عنهدددددددا, ذلددددددد  أن مناقشدددددددة 

م ت وفددددددي إطددددددار قضددددددية تهدددددددف إلددددددى القضدددددداء بددددددبطلان  م م 14و 8و 7أحكددددددام الفصددددددل 

 مخددددددالل للقددددددانون وخددددددارج عددددددن نطدددددداق الاختصدددددداص الحكمدددددديحكدددددد  التبتيددددددت هددددددو أمددددددر 

لقددددددانون لمددددددا ن محكمددددددة الحكدددددد  المطعددددددون فيدددددده أحسددددددنت تكييددددددل الدددددددعوى وتطبيددددددق اوإ

وهدددددي اعتدددددراض  427ت وفدددددق الفصدددددل نهدددددا ليسدددددت مدددددن دعددددداوي إبطدددددال التبتيدددددأعتبدددددرت ا

وطلددددددب جددددددراءات تبتيددددددت يكددددددون الحكدددددد  بشدددددد نها فددددددي إطددددددار الدددددددعوى المعارضددددددة إعلددددددى 

 شكلا . ستقاماالتعقيب أصلا إن برفض مطلب  الحك 

     

 ةــــــالمحكم

و  الوحيةةةةةةةةد المةةةةةةةةلقون مةةةةةةةةن مخالفةةةةةةةةة القةةةةةةةةانو  و  ةةةةةةةة  حقةةةةةةةةالمطعةةةةةةةةن عةةةةةةةةن 

 :الدفا 

مخالفتددددددده للقدددددددانون  حيددددددد  نعدددددددى نائدددددددب المعقبدددددددة علدددددددى الحكددددددد  المطعدددددددون فيددددددده

طدددددال بدددددة فدددددي مقرهدددددا المختدددددار بمدددددا يجعدددددل طلدددددب إبعقللم الاسدددددتدعاء عددددددم تبليددددد ثبدددددوت ل

   .بة في طريقهعقسا  من قبل المالعقلة على ذل  الأ

سدددددددبق أنددددددده صدددددددلب مسدددددددتنداتها محكمدددددددة الحكددددددد  المطعدددددددون فيددددددده  أباندددددددتوحيددددددد  

ى قامددددددت فددددددي إطددددددار حكددددددد  التبتيددددددت المددددددراد إبطالدددددده الاعتددددددراض علددددددد أنن لطاعنددددددة الآل

 674القضدددددية عددددددد  وهددددديإجدددددراءات التبتيدددددت اسدددددتنادا لدددددنفس السدددددبب فدددددي قضدددددية الحدددددال 

برفضددددددده أصدددددددلا بعدددددددد أن عايندددددددت كمدددددددة فيهدددددددا التدددددددي قضدددددددت المح 12/03/2018بتددددددداريخ 

 خلددددددل شددددددكلي أو إجرائددددددي يوأقددددددرت صددددددحتها مددددددن أصددددددحة إجددددددراءات العقلددددددة العقاريددددددة 

أن سدددددبق البدددددت فدددددي ذلددددد  يحدددددول دون إعدددددادة طرحددددده فدددددي إطدددددار قضدددددية توصدددددلت إلدددددى و

 إبطال البتة.

لا تقبددددددددل  عارضددددددددةاوى الالدددددددددع الأحكددددددددام الصددددددددادرة فددددددددي وحيدددددددد  لا جدددددددددال أن

م م م ت فددددددددي فقرتدددددددده الأخيددددددددرة وبالتددددددددالي  441لفصددددددددل الاسددددددددتئناف طبددددددددق مددددددددا أقددددددددره ا

يددددددر أضددددددحت حددددددائزة لقددددددوة ثبوتيددددددة فددددددي خصددددددوص الموضددددددوع والسددددددبب المعددددددروض وغ
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باعتبارهددددددا قرينددددددة قانونيددددددة قاطعددددددة عمددددددلا بالفصددددددل مددددددن هاتدددددده الناحيددددددة قابلددددددة للدددددددحض 

    .م إ ع 481

قيامهدددددددا ثانيدددددددة للمنازعدددددددة فدددددددي عددددددددم بلدددددددو   بددددددد نإن تمسددددددد  المعقبدددددددة  وحيددددددد 

  وأن م إ ع الدددددذي يخدددددول لهدددددا ذلددددد 523ليهدددددا طبدددددق القدددددانون أساسددددده الفصدددددل الاسدددددتدعاء إ

عدددددادة لا يمنعهدددددا مدددددن إ التبتيدددددتمحكمدددددة مدددددام اعتراضدددددها علدددددى إجدددددراءات التبتيدددددت أسدددددبق 

لا  م إ ع يجيددددددز لهددددددا ذلدددددد  523الفصددددددل ن أ امددددددبالمنازعددددددة اسددددددتنادا علددددددى نفددددددس السددددددبب 

نشدددددر  عدددددادةوز معهدددددا إلا يجددددد "التدددددي  وقريندددددة اتصدددددال القضددددداء هتعارضددددديسدددددتقي  قانوندددددا ل

سدددددن حكدددددام يتحقدددددق بهدددددا حيفرضددددده القدددددانون مدددددن حجيدددددة مطلقدددددة للأ الندددددزاع مدددددن جديدددددد لمدددددا

تدددددى لا ويمندددددع بمقتضددددداها النظدددددر مكدددددررا فدددددي ذات الندددددزاع المحكدددددوم فيددددده حسدددددير العدالدددددة 

حكدددددددام فدددددددي نفدددددددس الموضدددددددوع بدددددددين نفدددددددس الخصدددددددوم اعدددددددات وتتعدددددددارض الأتتكدددددددرر النز

الاقتصدددددددادي والاجتمددددددداعي وتدددددددوفير  روبدددددددنفس السدددددددبب وهدددددددذا كفيدددددددل لضدددددددمان الاسدددددددتقرا

دد مدددددن القضدددددائي "   قدددددرار تعقيبدددددي صدددددادر عدددددن الددددددوائر المجتمعدددددة فدددددي القضدددددية عدددددالأ

ليددددددددددده محكمدددددددددددة القدددددددددددرار إن مدددددددددددا انتهدددددددددددت وإ( 19/05/2016بتددددددددددداريخ  13187.2014

 المطعدددددون فيددددده كدددددان علدددددى هددددددي مدددددن صدددددحي  القدددددانون ولا تثريدددددب عليهدددددا فيمدددددا انتهدددددت

  .لطعن أصلالا رفض اإليه بما لا يسع معه إ

إن محكمددددددددة القددددددددرار المنتقددددددددد اهتدددددددددت إلددددددددى النتيجددددددددة الصددددددددحيحة وإن وحيدددددددد  

الطعددددددن فدددددي عدددددددم بلددددددو  مدددددا ذهبددددددت إليدددددده مدددددن أن أعوزهدددددا التعليددددددل السدددددلي  بخصددددددوص 

نددددددددرج ضدددددددرورة ضدددددددمن الددددددددعاوى العارضدددددددة المخدددددددول يالاسدددددددتدعاء لجلسدددددددة التبتيدددددددت 

تبتيدددددت طدددددال حكددددد  الالقيدددددام بهدددددا قبدددددل صددددددور حكددددد  التبتيدددددت ولا تصدددددل  أن تكدددددون سدددددندا لإب

بعدددددددد صددددددددوره اعتبدددددددارا لارتبددددددداط الإخدددددددلال بشدددددددروط الاسدددددددتدعاء كمدددددددا يجدددددددب قانوندددددددا 

م ت  م م 14لأساسدددددددية والنظدددددددام العدددددددام وفقدددددددا لمقتضددددددديات الفصدددددددل ب حكدددددددام الإجدددددددراءات ا

ن فتعدددددين رفدددددض التعقيدددددب أصدددددلا لانعددددددام المصدددددلحة مددددد وكدددددل إخدددددلال بددددده يوجدددددب الدددددبطلان

 النقض.
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صددددددددلا وحجددددددددز أقبددددددددول مطلددددددددب التعقيدددددددب شددددددددكلا ورفضدددددددده قدددددددررت المحكمددددددددة 

  .معلوم الخطية المرمن

عددددددددن  2022 ليةةةةةةةةةيوج 05وصدددددددددر هددددددددذا القددددددددرار بحجددددددددرة الشددددددددورى بتدددددددداريخ 

 لحمةةةةةةةاميا لميةةةةةةةاء ةها السددددددديدتالمتركبدددددددة مدددددددن رئيسددددددد ينثلاثدددددددوال ثانيدددددددةالالددددددددائرة المدنيدددددددة 

وبحضدددددددور  ونفيسةةةةةةةة الع نةةةةةةةي نةةةةةةةادرة بةةةةةةةن سةةةةةةةال  وعضدددددددوية المستشدددددددارتين السددددددديدتين

عائةةةةةةةدة ة الجلسدددددددة السددددددديد ةوبمسددددددداعدة كاتبددددددد توفيةةةةةةةق السةةةةةةةبعي السددددددديد مددددددددعي العدددددددامال

 .الحلواني

 وحرر في تاريخه                                                    

 

 

 


